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【行业要闻】 
常州市编印《律师执业手册》

为进一步强化律师行业管理和规范律师执业行为，常州市司法局、市律师协会近期编印《律师执业手册》下发各辖市区司法局和律师事务所，作为律师工作管理和律师执业的工具书。 

该《手册》分上篇和下篇。上篇内容为律师事务所和律师资质办理，将律师事务所、律师、实习律师所有资质办理条件、所需材料、表格样式等分别归类列明；下篇内容为律师管理规范性文件。该《手册》内容比较丰富、资料比较翔实，实用性、针对性比较强，既是律师管理和律师执业的依据，也是律师培训的学习资料。 

同时，为方便前来咨询和办理资质事项的当事人，还编印了《律师办事指南》小册子，实行办理事项一次性告知制度，以提高服务质量和效率。 

                                     （市律协秘书处）

【律所动态】

金坛成立新一届政府法律顾问团

近日，金坛成立新一届政府法律服务顾问团，全市6家律师事务所主任担任顾问团成员。市司法局局长岳惠剑提出了要求： 

一、要充分认识政府法律顾问工作的重要性，着力提高业务能力。对政府出台的重要决定、重大决策、重大活动，进行及时、全面、准确的法律论证，提供书面法律依据和建议；积极参与重大法律问题的协商与谈判，认真审查涉法文件、重大经济合同和经济项目，把好法律关；积极参与诉讼、调解、仲裁和接访等活动，利用专业知识协助处理突发性、群体性上访事件。 

二、运用专业优势，协助各级领导干部提升运用法治思维、法治方式解决问题、化解矛盾的能力和依法行政水平。定期在全市范围内开办“法律大讲堂”、“周末学法课堂”，邀请律师介绍如何在一线维稳工作实践中运用法治思维处理、解决信访和矛盾纠纷问题。

三、积极发挥法律顾问靠前服务优势，引导全社会学法尊法守法用法。以“强监管、促发展、惠民生”为导向，运行法律服务“快递”模式，实现法律服务部门“变被动服务为主动服务、变坐等服务为上门服务”，创建调解QQ群、开通法律服务微博，为广大群众、企业提供法律咨询、辅导服务。

2014年，全市律师共参与审核政府涉法文书达26份、制作法律文书6起、解答政府咨询80余人次、调处政府纠纷11起、参与行政诉讼案件3起、政府民事诉讼案件3起、开展法律培训班4期，接受活动现场咨询600余人次，电话咨询900余人次，参与调解、处置突发事件22起。
                                    （金坛市司法局）
蒋华剑律师开展小微企业信贷风险防控讲座

近日，乐天所蒋华剑律师应邀为江苏银行天宁支行员工和部分小微企业主开展小微企业信贷风险的防控讲座。 

我国小微企业一直存在着融资难问题，一方面，由于小微企业存在着规模小、实力弱、资金短缺、生产经营管理水平低下、缺乏银行认可的担保物等现实困难；另一方面，商业银行对小微企业的生产经营风险、市场风险以及财务会计信息的真实性等存有疑虑，不敢轻易涉足小微企业贷款领域。蒋华剑律师对商业银行如何防控小微企业信贷风险提出了相关对策并建议小微企业应及时建立和完善企业内部法律风险控制体系。 

讲座结束后，蒋华剑律师还为小微企业主解答了法律咨询，为小微企业在经营过程中积极采取各种防范措施防范于未然支招，帮助他们提高法律意识和风险意识。

                                          （乐天所）

正气浩然所服务武进地税局法务工作成效明显

2014年，江苏正气浩然所作为武进地税局顾问单位，专门“量身定做”了适合地税机关的法律服务方案，在提供法律知识培训服务、代理行政诉讼案件、参与行政复议和涉税纠纷调解、提供合法性审查意见等方面取得明显成效。

一年来，通过提供社会保险费征收催缴、行政强制征缴、涉税业务外包、特殊情况下退税主体的确认及退税等程序的合法性审查和对境外代扣缴主体在境内的授权委托行为的法律风险把控等专业性的周到法律服务，促进武进地税局规范化建设，提高了依法行政水平，保障地税局作为承租人的合法权益，保障国有资产不受侵犯，得到了地税局的肯定。

（正气浩然所）

群卿所律师节前为小学生作法制讲座

春节前，常州市武进区花园小学举行休业式，江苏群卿所庄秋亮律师应邀作法制教育讲座。庄秋亮律师用“喜羊羊”、“灰太狼”、“光头强”等动画人物引出事例，用浅显生动、贴近学生生活的案例，对学生应有的法制责任以及如何提高自身的法律意识、安全素质等问题进行了详细的讲解，告诫同学们引以为戒，增强法制观念，提高法律意识。通过讲座，让同学们明白应该怎样规范自己的言行、怎样预防犯罪，在生活中如何做一个知法、懂法、守法的小公民。整场讲座得到了广大师生的好评。

（群卿所）

永创所法律服务助力业委会

天宁区红梅街道红梅假日社区聚缘雅居小区新一届的业委会成立后，如何处理多年遗留下来的疑难问题，维护全体业主的权益，让业委会成员感到压力重重。红梅街道红梅假日花苑社区及时和社区特约律师——江苏永创所的郑超毅律师联系，1月30日，郑律师来到社区，就小区当前涉法涉诉的几个问题现场为业委会解难释疑，提出了依法解决问题的方法和措施。律师进社区这项便民服务自推出以来，郑律师已经现场或电话为20多位社区居民解答了法律咨询，受到了居民群众的好评。

                           （永创所、红梅街道司法所）
常强律师走进养老院送法送温暖

2月10日上午，江苏常强所吴娜律师带领五名年轻律师来到朗悦养老中心，将法律、慰问金和营养品送到老人身边。 

在养老中心了解到，他们几位老人有法律问题需要咨询，而身体又不方便，随即认真、详尽地讲解赡养、遗嘱相关法律知识，帮助老人解开法律困惑，并以身边的真实例子警示老人们谨防被骗等。当了解到养老中心有一位孤寡老人，常强律师又主动送上慰问金，希望他能真切感受到社会的温暖。同时，他们还认真聆听一些老人的生活经历，与他们亲切、悉心地交流，老人们感动得热泪盈眶。 

（常强所）
【案例分析】

合同附图与条款不一致
开发商仍构成违约并赔偿

案件承办人：

江苏永创律师事务所 李忠贤律师

案情简介：

2009年1月5日，梅某、常州某置业有限公司（下文均称“置业公司”）签订了《商品房买卖合同》，由梅某购买置业公司商品房一套。合同签订后，梅某分两次付清了房款。2009年9月，置业公司销售人员电话通知梅某带《商品房买卖合同》至售楼处办理一些手续，梅某发现置业公司其实是要更换合同附件的“房屋平面图”，即予拒绝。2011年8月置业公司函告梅某2011年8月31日前交付房屋。梅某在验收房屋时，发现“房屋平面图”中用双实线框出的约20平米的“阳台”未能交付，遂拒收房屋，并于2011年9月2日向置业公司发出整改通知，要求置业公司整改后按照合同附件一的“房屋平面图”交付房屋。此后，该公司销售人员先是表示歉意并称会给梅某满意答复，但此后又称合同约定的房屋面积与所交付的面积一致，附图只是画错了一根线，故其不存在违约，拒绝进行任何赔偿。梅某遂委托本所律师向法院起诉，请求置业公司赔偿未能按图交付房屋的违约金及逾期交付房屋的违约金。

承办过程：

2012年2月3日庭审中，梅某提供了证人证明置业公司对拒绝交付的露台部分在销售时对外宣称是阳台，并提供了相关书证。置业公司则提供了竣工图等证据，称合同附件在阳台外沿处少划了一条线，并明确表示该部分系“露台”，属于业主共有，故不能交付。置业公司还认为合同中“面积”部分明确了所售房屋的面积，附图仅是辅助，故不构成违约。

判决结果：

一审法院认为双方签订的《房屋买卖合同》系双方真实意思表示，置业公司未按约定交付房屋存在违约，酌定判令置业公司向梅某赔偿人民币70000元。对于逾期交付的房屋，双方约定的违约金过高，酌定违约金30000元。两项全部赔偿10万元。

置业公司上诉后，二审法院在一审裁判的基础上根据不能交付的面积以及房屋价格等因素，重新确定置业公司向梅某赔偿损失45000元。对于逾期交付房屋的违约金，二审法院认为梅某的房屋属毛坯房未装修，一审判决的违约金计算过高，酌定支付15000元。两项全部赔偿6万元。

置业公司申请再审后，再审法院认为二审法院较好的平衡了双方当事人的利益，驳回了置业公司的再审申请。

案件点评：

本案有两个关键问题值得分析

1、关于未按合同附件平面图交付房屋之违约的认定

置业公司认为房屋平面图由于售楼人员的工作失误少划了露台分割线，该部分属于业主共有部分。而通过梅某提供的证人可以证明在房屋销售过程中，置业公司对外宣称该部分属于阳台，并声称送给购房者使用，业主正是基于这一点购买了房屋。故虽然该房屋交付面积与合同约定相符，但仍属于违约。

2、关于逾期交付房屋的违约金计算的起止日期

置业公司认为在2011年8月已通知梅某收房，不存在逾期交付的问题。但考虑到梅某系普通购房者，不知争议部分为露台，更不知露台部分实际属于业主共有部分不能交付，而置业公司始终未告知梅某该部分不能交付，直到2012年2月3日开庭才明确露台性质并拒绝交付。因此根据诚实信用原则，逾期交付房屋的起止日期应当从约定的交付日起算至2012年2月3日置业公司在庭审中的释明为止。

【短讯】

◇2月6日，市律师协会组织第十三批（2015年度第二批）申请律师执业人员面试，10名申请律师执业人员参加了面试考核。                                   

（市律协秘书处）

◇经前期竞聘程序，2015年1月，江苏乐天律师事务所受聘为常州市国家税务局常年法律顾问。由精通税法、公司法、会计法、合同法、破产法等经济法律法规，并擅长代理、处理合同纠纷、信访纠纷、行政复议、行政诉讼等疑难复杂案件的资深执业律师组成国税局法律顾问团队，提供专业法律顾问服务。

（乐天所）

责任编辑：蔺培信

抄送：省律师协会、市司法局、各辖市区司法局、各律师事务所
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